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DEILISKIPULAGSGREINARGERD

Inngangur

Deiliskipulag fyrir Susur-Mjédd er unnid [ samraami vid forségn Skipulags- og byggingarsvids Reykjavikurborgar par
sem kvedid er & um uppbyggingu Ipréttamannvirkja og ssfingasvaeda IR, atvinnuléda medfram Reykjanesbraut og
fbaBum aldradra vid Arskéga med tengingu yfir [ niverandi pjonustumidstsd austan gstunnar.

Afmdrkun deiliskipulagssvasdisins
Deiliskipulagssvaedi8 afmarkast af Reykjanesbraut til vesturs, BreiSholtsbraut til norurs, Skégarseli til austurs og jadri
Ibidabyggdar vid Pverarsel og basjarmbrkum ad Képavogi til sudurs. Steerd svasbisins er um 27 ha.

Stutt lysing & delliskipulagstillégu
Deiliskipulagstillagan gerir r48 fyrir ad 4 reitnum verdi ipréttamannvirki, knattspymuvellir og eefingasvasdi IRend
j68rum sveedisins, nasst Reykjanesbraut og Arskégum verdi annars vegar midsvaedi /stofnanir med adkomu um nyja
 hasagbtu, fra Alfabakka og hinsvegar foudir aldradra med adkomu fré Arskogum.
i Leitast er vi8 a8 stadsetja atvinnuhGsneesi bannig ad byggingar myndi samfelldan vegg medfram Reykjanesbraut og
dragi pannig Gr umfer8arh4vada 4 [prottasvaedunum fyrir sunnan, Byggingar eru 4 - 7 heedir. Ahersla erl6g8 4 a8 s&
hluti IR svaa8isins sem ekki er afgirtur, hafi opid yfirbragd og geti nyst til almennrar Utivistar,

Forsendur adalskipulags

[ adalskipulagi Reykjavikur 2001 - 2024 er svaedid skilgreint sem Ibldarsvesdi (nordan Arskéga) en sunnan Arskéga er
sveadid skilgreint sem opid svaedi til sérstakra nota/ipréttasvasdi, ad undanskildum afmdrkuum reit sy8st & sveedinu
neest Reykjanesbraut, par sem gert var rad fyrir athafnasvzedi.

Breytingar & adalskipulagi Reykjavikur
Gerd8ar hafa verid eftirfarandi breytingar & landnotkun adalskipulags Reykjavikur fyrir Sudur- Mjédd:
1) Athafnasvaedl vid Reykjanesbraut, nasst basjarmdrkum Képavogs, ernd stofnana- og midsvasdi.
2)Hluti opins svaedis til sérstakra nota, vid Reykjanesbraut, er ni mldsvasdi.
3)Hluti opins svaedls til sérstakra nota, sunnan Arskéga, erni fbudarsvasdl.
Engar breytingar eru gerdar & landnotkun svadisins nordan Arskéga.

| NUVERANDI STADA SKIPULAGSSV/AEDISINS
Milli Arskéga og BreiSholtsbrautar eru 1badir aldradra, hjikrunarheimili og pjénustumidstsd. A IR svas8inu, med
adkomu fra Skégarsell, er félagsheimili R, bygat 1994, Petta his er um1334 m2. Vi8 Skégarsel er bensinstsd. Vestan
félagsheimilis [R er nyr gervigrasvillur og keppnisvdliur en sunnan keppnisvallar er svaedi fyrir fijélsar fpréttir. Neest

| Skégarseli er gamall malarvdliur en svee818 par fyrir nordan, allt ad Arskégum, eru sparkvellir og sefingasvasdi.
Adrir hlutar reitsins eru svaedi sem eru gamall “tippur”. Petta svasdi er a8 hluta ordid nokkud gréid og hefur
“nattdrulegt’ yfirbragd, haedott og 6métad. Um midbik svasdisins, nesst Reykjanesbraut er settjém sem tekur vid
yfirbor8svatni fr4 Seljahverfi og midlar vatni { Képavogslaek.

Adkoma og umferd

Reiturinn afmarkast 4 tvo vegu af miklum umfer8arsa8um: Reykjanesbraut og BreiSholtsbraut. Um nordurhluta reitsins
liggja Arskégar, fra Alfabakka ad Skégarseli, en Skégarsel afmarkar reitinn til sudurs. Samkvesmt adalskipulagi er gert
rad fyrir framlengingu Alfabakka sem tengibrautar til austurs yfir { Képavog.

Gdnguleidir ad reitnum eru fra Képavogi um undirgdng undir Reykjanesbraut f landi Képavogs. Pessi undirgdng
tengjast gdngustigum  Képavogl, mediram Képavogslesk allt nidur { Fossvog. Undirgdgn eru & métum
Reykjanesbrautar og Breiholtsbrautar sem tengja svae8id annars vegar Nordur-Mjédd og hins vegar Smidjuhverfi
nordan Reykjanesbrautar. bé eru undirgdng undir BreiSholtsbraut naest Skogarseli.

Forsendur og markmld deiliskipulagsins

Forsendur uppbyggingar 4 svessinu eru samningur IR og Reykjavikurborgar um uppbyggingu fpréttasvasda og
mannvirkja & landi [R, 6skir um fjélgun [bGda aldradra sem nytt geta bjénustumidstsd aldradra nordan Arskéga og 6skir
um uppbyggingu atvinnustarfsemi & sveesinu.

Markmi8 deiliskipulagsins er ad skapa umhverfi par sem tekis er tillit til 6likra parfa peirrar starfsemi sem verdur &
reitnum. Ahersla er 16g8 4 a8 laga fyrirhugud [bida- og atvinnusvasdi ad ipréttasvasdi og opnum svaedum og draga tr
umferdarhéavada fra Reykjanesbraut.

Stadsetning [bdBabyggdar er dkvedin med tilliti til nalasgdar vid pjénustu & adliggjandi reit, p.e.pjonustumidstdd
aldradra nordan Arskéga.

Byggingar medfram Reykjanesbraut verda mjsg aberandi hiuti af basjarmyndinni, sé8 fr Reykjanesbraut og pvf er
mikilvaagt a8 parna verdi vandad til hénnunar og efnisvals og samraemis gaett f Gtliti bygginga, en Reykjanesbraut er
ein helsta umfer8arsed inn | Reykjavik (r austri.

Landmétun
Gert er rad fyrir a8 fjarleegja purfi verulegt magn a8 jaréveg af svae8inu naest Képavogi og leskka landhzed & pessu
sveadi til pess ad skapa vidunandi hij6dvist, t.d. med byggingu hljédmana.

Ahersla er 16g8 4 ad opin svaedi, 168ir og fpréttasvaedi myndi eina helld, pétt hiuti ipréttasveeda (knattspymuvellir) verdi
afgirt. Adrir hiutar [R svaedisins mynda heild sem getur nyst besdi til [préttaidkunar og sfinga sem og til almennrar
Gtivistar. Til pess ad styrkja hid opna og graana yfirbragd reitsins skal méta |68ir atvinnu - og fbiBarhisa pannig a8
fragangur & 165amdrkum falll vel a8 esfingavdlium IR og opnum sveedum og a8 pessar 168ir verdl ekki girtar af.

Umhverfismat dmtiana: Alfabakki, tenglbraut

[ samreami vi8 18g um umhverfismat &sstlana hefur veri8 gerd hljédvistarkdnnun & svesdinu sem synir a8 f dag er
verulegt dlag 4 skipulagssvaedid vegna umferdarhavada fra Reykjanesbraut. Sja fylgiskjal 1, “Sudur-Mjédd,
hijé8vistarkdnnun VSO*.

Samkvaemt Svaedisskipulagi héfusborgarsvasdisins og adalskipulagi Reykjavikur er Alfabakki skilgreindur sem
tengibraut og liggur fra Nor8ur-Mjédd, samhlida Reykjanesbraut yfir | Képavog. Hijé8vistaritreikningar syna a8
umfer8arhavadi 4 reitnum mun aukast med tilkomu tengibrautarinnar, ef ekki eru gerdar sérstakar ré8stafanir.

VI8 métun delliskipulagsins var tekid tillit til nidurstédu hljédvistarkdnnunar vid afmérkun byggingarreita vid Alfabakka. |
delliskipulaginu mynda byggingar og hljédmanir v8rn fyrir Gtivistar og fhréttasvasdié pannig ad vidunandi hljédvist neest
sunnan byggdarinnar.

A moéti parf radstafanir | byggingum vid Alfabakka til pess a8 na vidunandi hlj68vist innanhss og I deiliskipulaginu eru
settir skilmalar um landnotkun ((badir ekki leyféar) og byggingartaeknilegar ra8stafanir pannig ad akveedi reglugerda um
hlj6dvist Innan hiss verdi uppfylit.

DEILISKIPULAGSSKILMALAR
Almennt

H8nnun og uppdrasttir

Byggingar skulu vera [ samraemi vid akvassi byggingarreglugerdar og annarra reglugerda sem vid eiga, sem og
eftirfarandi skilmala deiliskipulagsins. A [68um atvinnusvaedis mesfram Reykjanesbraut er um a8 resda samtengdar
byggingar sem Iita skal 4 sem eina helld. Pessar byggingar verda mjg synilegar { borgarmyndinni og bvl mikilvaagt ad
vel sé vandad til hdnnunar og samreemis geett { lita- og efnisvali.

Masll- og haedarbléd
Maslibléd syna l68ambdrk og steerdir 68a, byggingarreiti, gélfkéta og kvadir.

Byggingarreltir

Byggingarreitir eru syndir & delliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar vera innan beirra en fravik fra pessu gilda um
minni byggingarhluta s.s. svalir, lyftustokka, tréppur og pakskyggni. Byggingarreitir eru taknadir med brotinni linu en
bindandi byggingarlinur me8 heilum linum.

Husagerdir
Hamarkshee8afjéldi bygginga er gefinn upp 4 deiliskipulagsuppdrastti, btk mega vera fiét e8a einhalla, innan gefinna
hae8amarka, nema annad sé tekid fram 1 sérakvas8um einstakra [68a,

Fragangur l68a
Byggingarnefndaruppdréattum skulu fylgja uppdrasttir sem syna skipulag og fragang I68a og adlégun ad adliggjandi
svaedum. Ekki er heimilt a8 girda 168ir af en leggja skal aherslu & ad |68arhlutar sem liggja a8 opnum svasdum myndi

elna samfellda heild. Sja einnig sérakvaedl um [R sveedis.
Vid byggingarframkvaemdir er ekki heimilt a8 rydja jar8vegi Gt fyrir 168 eda valda raski utan 68amarka.

L68ir og opin svasdl
L68ir fyrir atvinnusvaadi og [badir aldradra eru afmarkadar 4 deiliskipulagsuppdrestti en svaedi [R er afmarka® sem ein
helld. A8liggjandi [R svaedinu er almennt (tivistarsveedi sem er um 2,6 ha.

Nytingarhlutfall og bilastaedl
Nytingarhlutfall einstakra [68a er reiknad &n bilakjallara. Bllastssdi fyrir atvinnuhlisnaedi og [bidir aldradra eru |
bllakjéllurum/hisum en gestastsedi vid gtu. Annars stadar er gert rad fyrir bflastasdum & 163,

Adkoma og umferd

Samkvaamt Adalskipulagi Reykjavikur verdur Alfabakki tengibraut, samhlida Reykjanesbraut a8 Képavogi. ASkoma a8
hisum vi8 Alfabakka er um a8komugdtu samhlida Alfabakka fra Nor8ur-Mj6dd. ASkoma a8 ibadum aldradra er fra
Arskogsseli. Arskégssel liggur eins og kunnugt er milli Alfabakka og Skégarsels. Ekki er gert ra3 fyrir ad pessi gata
taki vid umferd ad atvinnusvasd| vid Alfabakka, heldur fal gatan yfiroragd hisagdtuivistgétu og ad umferd ad
atvinnusveadi verdi fyrst og fremst um Alfabakka fra Nor8ur-Mjédd og fra Reykjanesbraut.

Vis félagshelmili IR , milli byggingarreits A1 og Skégarsels, er nytt bilastze8i med adkomu fré Skégarseli og tengingu
vi8 ndverandi bilastaedi.

Ny undirgdng koma undir Skégarsel & méts vid byggingar IR, eins og synt er 4 deiliskipulagsuppdrestti.

Hlj6dvist

Vggna mikils umfer8arbunga um Reykjanesbraut barf ad gera sérstakar byggingartseknilegar rédstafanir f byggingum &
pessum stad, til pess ad uppfylla reglugerdarékvaadi um hlj63vist innanhdss. A deiliskipulagsuppdrestti er synd
sta8isetning hlj68mana innan deiliskipulagssvaedisins en jafnframt er gert r&8 fyrir bvl a8 gerdar verid frekari rédstafanir
til pess a8 draga ur umferdarhévada, t.d. med pvi ad reisa hljé8veggi milli Alfabakka og Reykjanesbrautar.

Stofnstigar

Stofnstigar (géngu- og hjéireidastigar) liggja um almennt tivistarsvaedi fra Skégarseli, medfram [bidarbyggd vid
bverdrsel og tengja bad Képavogl, um undirgdgn undir Reykjanesbraut. Eins og &8ur segir, kvedur deiliskipulagid 4
um ny undirgbng undir Skégarsel, andspaenis adalbyggingu IR sem tengir svee8id vid Seljahverfi. b4 liggur stofnstigur
medfram Reykjanesbraut a8 Breidholtsbraut og undirgéngum par, annarsvegar undir Breidholtsbraut og hins vegar
undir Reykjanesbraut.

A deiliskipulagsuppdrastti eru stigar syndir, en nakvasm lega beirra og gerd verur dkvedin vi nénari landmétun
svaadisins.

Kvadir
Kvadir um lagnir eru syndar & deiliskipulagsuppdreetti og maeliblé8um. Kvdd er um regnvatnsldgn fré bllastaedi vid
Skégarsel, a8 settjym vid Reykianesbraut. Regnvatnslégn skal méta sem opinn lzek, nasst settjom.

b4 er kv um g8ngustlg innan R svasdisins, sem tengir Arskéga vid gdngustig & nordur l68amérkum bensinstédvar
vid Skégarsel.

A deiliskipulagsuppdreetti er helgunarsvzedi Reykjanesbrautar afmarkad.

SVAEDII-IR
SERAKVZEDI

Afmérkun l68ar
IR sveatid er afmarkad sem ein 6skipt 168. Steard sveedisins er um 10,3 ha.

BYGGINGARREITIR OG SKILMALAR

Innan l68ar IR eru afmarkadir byggingarreitir fyrir fidInota fhréttahis og dhorfendastiku nordan niverandi hiss. Gert
or r&d fyrir ad pessar byggingar verdi sambyggdar med tengigangi. P4 er gert rad fyrir framtidarbyggingarreit fyrir
félagsstarfsemi sud-austan vid niverandi his.

A1 F)8linota fpréttahis

Byggingarreitur [préttahlss er um 80 X 80 metrar, Heimilt er a8 byggja 4 einni eda tveim haedum.
Hamarks byggingarmagn: 7000 m?

Hamarkspakhae8: 12 metrar

A2 Anddyri/p]6nustubygging og tengigangar

Byggingarreitur tengibyggingar liggur milli niverandi félagsheimils og nyrrar &horfendastdku.
Hamarksbyggingarmagn:800 m?

Bygging skal vera 4 einni haed

Hamarkspakhased er 6 m

A3 Yfirbyggd dhorfendastika

Ahorfendastika er yfirbyggd med sastum fyrir um 1500 &horfendur. | rymi undir stiku verda tengigangur,
buningsklefar, geymslur og 6nnur a8stada ipréttafélagsins.

Byggingarreitur er 119x 18 m
Héamarksbyggingarmagn 3500 m?
Hamarkshakheed ahorfendastiku er 12 m yfir yfirbordi keppnisvallar

1,2 Fétboltavellir

Reitir fyrir ftboltavelli eru [ samrasmi vid alpj68lega stadla. Innan pessara reita er gert ra8 fyrir 2 fétboltavéiium (
keppnisvelli og eefingavelli) af hef8bundinni steend, auk dryggisvaeda.

Helmilt er a8 reisa ljésamdstur vi8 keppnisvdll og gervigrasvéll. Hamarksfjdldi er 3-4 méstur vid hvora langhlid valla.
Hémarksheed lj6samastra er 18 m.

Heimilt er a8 reisa upptskuturn vid keppnisvll, en nakveem stadsetning taki mid af taeknilegum pérfum . Innan
byggingarmsits er heimilt ad byggja einnar haadar byggingu og 4 baki hennar er heimilt ad setja upp pall fyrir
sjénvarpstdkuvélar og stigatsflu, pegar keppnir fara fram.

3, 4 Afingavellir, frjalsipréttasvadi

Umbhverfis fétboltavelli eru fisinota ssfingasvaadi fyrir frilsar (préttir og fétbolta. Pessi svaesi eru ekki skilgreind
sérstaklega en gert rad fyrir a8 pau rimi, auk esfingavalla fyrir fétbolta og frjalsar ipréttir, svas8 fyrir strandblak,
hjélabretti o.fl.

Girdingar og fragangur 168a
Heimilt er a8 relsa gir8ingu umhverfis knattspyrnuvdll. Girding skal vera af véndudustu gerd, allt a8 4 m a8 hesd. Onnur
svaadi skulu vera 6girt.

Lbgd er &hersla 4 ad allur I68arfragangur sé vandadur og grédursetning notud til bess a8 draga dr sj6nreenum éhrifum
girdinga.

Opin svadl og Gtivist :

Opin svaedi sem ekki eru afmdrkud med girdingum eru adgengileg almenningi en f umsj6n IR. bessi svaadi skulu
métud | samradi vis landslagsarkitekt og géngu- og hjélreidastigar og esfingasvaedi sem synd eru &
deiliskipulagsuppdrastti (tfaerd nanar. bannlg er stadsetning og umfang pessara sveeda 4 delliskipulagsuppdraetti ekki
bindandi.

Géngustigar sem liggja milli [R sveedisins og atvinnusvesdis og Ibi&a aldradra eru & borgariandi.

Auglysingaskiltl og merkingar

Ekki er heimilt a8 setja auglysingaskilti utan & girdingar umhverfis (préttasvaedi. P6 er heimilt a8 setja upp
bra8abirgdaskilti og bor8a ([ tilefni leikja e8a keppnisdaga) & gir8ingu sem snyr ad Skégarsell. Ad 88ru leyti visast til
reglugerdar Reykjavikurborgar um skilti.

Bilastaadl og adkoma
Bllastasdum filgar vid préttahisid og bar koma um 100 ny bilasteedi med adkomu fra Skégarsell. P4 er adkomu ad
naverandi bilastsadum breytt og hin flutt til vesturs. Pannig skapast rymi fyrir undirgng undir Skégarsel.

Ekki er gerd krafa um a8 uppfylla &kvaadi reglugerda um fjdlda bilastzeda, en f skipulagsreglugerd (gr. 3.1.4) er kvedid
& um ad heimilt sé ad vikja fra lagmarksakvaedum  deiliskipulagi, ef synt er fram & a8 bilasteedaptrf sé minni en
reglugerd kvedur 4 um, eda unnt sé ad uppfylla hana med d8rum haetti.

Hér er um hverfisbundna starfsemi a8 raeda sem fyrst og fremst er sétt af ibium, sérstaklega bémum og unglingum
sem koma fétgangandi eda 4 hjoli.

Gert er rad fyrir ad pegar mét eda vidburdir fara fram, verdi bilastee8apbrfin leyst med samnytingu opinberra bilasteeda
1 hverfinu, s.s. [ Nor8ur-Mjédd.

Anersla er 18g8 4 vandadan fragang bilastzeda IR og er kvéd um a8 4 a.m.k. 15% bilastzsSasvaedis verdi tré, runnar og
grédur.

B1. SVADI Il BUBIR ALDRADRA VI ARSKOGA.
Steerd 168ar:11.176m?

Hamarks byggingarmagn: 9.200nm?

Fjéldi fbada: 100

Hishaagir: 4

Nytingarhlutfall: 0,8

Byggingarreitir eru afmarkadir fyrir [budarhls sem liggja Gt fra Arskoégssell. Kvés er um ad hisin ver8i tengd med
gir8ingu eda vegg (heed 2.0 - 2,5 m) naast gétu sem afmarkar garda milli hisa fré gétu. Adkoma a8 ibtidum skal vera
um stiga/lyftuhUs, svalagangar eru ekki heimiladir.

Bilasteedi I kjallara
1 steedi pr. [bUd. Alls 100 stae8] auk 20 gestastasda 4 168
Hamarkssteerd bllakjallara: 3.370m?

B2. Tengigangur og lyfta

Gert er ra8 fyrir byggingarreit fyrir tengigang milli hiisa B1 og pjonustumidstédvar aldradra nordan Arskéga,
Tengigangur getur verid ofan - eda nedan jar8ar. Eftengigangur er ofan jar8ar skal l[dgmarks aksturshzed undir
ganginn vera a.m.k. 4,5 m. Tengigangi er pj6énad med lyftu sem skal hafa inngang beedl fré bflakjallara fbida aldradra,
B1 og fra goétu.

Byggingarreitur lyftu er afmarkadur & 165 (buda aldradra. Byggingameitur tengigangs skiptist milli 168a B1 og
bjénustumidstddvar. Byggingarmagn tengigangs er ekki inni [ nytingartélum.

Byggingarreitir sem afmarkadir eru 4 uppdrastti eru til lei8beiningar og geta feerst til vi8 endanlega htnnun og a8 hdféu
samradi vid pjénustumidstdd.

Ef falli8 verdur fré tengigangi ofan- eda nedan jardar, skal gera rad fyrir génguleid milli foida aldradra og
bjénustumidstddvar sem fragengin er bannig a8 hin verdi yfirbyggs med léttum opnum skylum, ad svo miklu leyti sem
bvi verdur vid komid. Nanari sta8setning og Utfzersla verid | samradi vid pjénustumidstss.

mkv. 1:1500

C1. SVAEDI IV, Midsvadl

Helimilt er a8 gera rad fyrir verslunar- og bjénustustarfsemi og stjémsyslu en ekki lbudum,

A svae8inu er heimilt a8 byggja 4 5 - 7 haadum alit a8 22.500 m? med bilasteedahdsi/kjallara. Bllastes8ahds er tveer
haadir og er nedri heed kjallari.

Byggingarreitir eru skilgreindir pannig a8 byggingarlina er bindandi a3 hluta a8 Reykjanesbraut og er markmi8id a8
byggingar myndi stallaSan en érofa vegg a8 Reykjanesbraut, en til sudurs opni byggingar sig a8 innigbrum ofan & efri
haed bilageymslu.

Hushaedir eru bundnar og eru lagmarks/hamarks hishaedir syndar 4 deiliskipulagsuppdraetti,

A skyringamynd eru synd his sem liggja fra nordri til sudurs fra Reykjanesbraut en pannig er haogt a8 skapa vidunandi
hijé8vist | staerstum hluta bygginga &n sérstakra taeknilegra Grreeda. Til pess ad uppfylla ékveedi reglugera um
hlj68vist innanhtss skal gera byggingarteeknilegar ra8stafanir fyrlr rymi sem snlia a8 Reykjanesbraut.

Lé68:

Staord [68ar: 16.340 m?

Hémarks byggingarmagn: 22.500 n?
Hushesdir: 57

Nytingarhlutfall: 1,4

Bilastaedl

Gerd er krafa um 1 staedi pr. 35 m? atvinnuhGsnaedis. Oll bilastesdi, a8 undanskildum gestastaadum, verdi [
bllak]jallarashdsi.

Bilastesdi 4 168: 72

Bllageymslur

Bilageymsla er 4 tveim haedum og er nedri hzed | kjallara. Byggingarmagn er ekki reiknad med I nytingartélum.
Byggingarmagn: 16.500 m?

Fjoldi bllastessda: allt ad 660

C2. SVADI IV, Midsvaedl, stofnanasvaedl
A svasbinu er heimilt a8 gera rad fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi, stjérnsyslu og stofnunum en ekki ibidum.
Um byggingar & svaedi C2 gilda sému skilimélar og um C1, en hamarkshzad bygginga er 5 heedir.

L68:

Staord 168ar; 9.320 m?

Héamarks byggingarmagn: 5700 m?
Hishesdir: §

Nytingarhlutfall: 0,6

Bilastadl

Gerd er krafa um 1 stzadi pr. 35 m? atvinnuhisnaedis. Oll bllastassi, ad undanskildum gestastae8um, verdi [
bflakjallara/husi.

Bilast=edi 4 168: 16.

Bilageymslur

Bilageymsla er 4 tveim hasum og er nedri head [ kjallara. Byggingarmagn er ekki reiknad med [ nytingartslum.
Byggingarmagn: . 4.200 n?

Fj6ldi bilastaeda: allt ad 165

SV/ED| VI ALFABAKKI/REYKJANESBRAUT - HLJOPMANIR

Stadsetning hljédmana er synd & delliskipulagsuppdrastti. A skyringaruppdrestti er synt desmigert snid f hljé8mén en
gert er rad fyrir ad Gtfeersla hljédmana, nanari stadsetning, form og endanleg haed verdi dkvedin samhlida
gatnahdnnun. Einnig er heimilt ad reisa hlj63veggi [ stad hlj68mana par sem pad pykir henta betur.

Breytingar eftir auglysingu delliskipulagsins

Vegna athugasemda sem fram komu & kynningartima voru eftirfarandi breytingar ger8ar & auglystri tillsgu:

1. Hjukrunaribtisir noran Arskéga falla nidur.

2. Tenging milli foGda aldradra og pjoénustumidstddvar nordan Arskbga mé (tfeera sem géngustig, sem er
yfirbygg8ur a8 hluta. Lega tengingar 4 deiliskipulagsuppdrestti er lei8beinandi, nanari stadsetning tengingar
akvardist [ samradi vis I68arhafa nordan Arskéga.

3. Settjrn vi8 Reykjanesbraut staskkar og ver8ur 4500 m? og par me8 minnkar almennt (tivistar- og fpréttasvasdi dr
2,8haf26 ha,

4. Hes bygginga vid Reykjanesbraut breytist pannig a8 hamarksheed pess hiuta hiss sem er nesst Alfabakkabr(i
verdur bannig 6 heedir en austasti hluti hissins verdur ni 7 headir. Hamarksbyggingarmagn & 168inni er Gbreytt.

5. Ljésamastur vid keppnisvelli, hdmarkshaed 18 m fré yfiroordi keppnisvalla.

6. Leibrétting 4 kortagrunni, skyggni vid bensinsttd.

ADALSKIPULAG REY JAV[KR 2001-2024

Skyringar :

E Mbrk deiliskipulagssvasdis ® Bllastzedl
IE] LoBamerk @ Gervigrasvellir
[—E Byggingarreitur @ Keppnisvellir
IEI Byggingarreitur Kallara @ Sparkvellir
El Byggingarreitur bundinn 100% @ Afingavellirog
V///% Kvb8 um lagnir @ I:J::::;::asvaaoi
m Kv88 um g8ngustig rttaide
] e () Tengloygging
E o Ahorfendastika
E Songustiger Framti8ar byggingareitur
m Vistaeta Ibudir aldradra
|S S Sl Helgunarsvaesi vegar

(82) Tengigangur

5 Midsveedi

(©) Missvebilstofnanasvesoi

Dreifistt OR

Flettiskiltl - byggingarreitur

Reykjavikurborg

Skipulags- og byggingarsvio

Deiliskipulag petta sem fengi® hefur med&ferd | samraami vi8 dkvaadi 25. gr.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 var

sampykkt [ 5}(,/ /0 Q&ﬂé Sle/é/;/ pbann / // 1 471-200 dogi

h 7
&%Qtﬁ’il e jan. 2009

é'qllagan var augl$§fré / ff, 9,@1(200 § med athugasemdafresti til
Vi X 200
iy aaa— .

Auglysing um gildist8ku delliskipulagsins var birt | B-deild StjémartiSinda
pann 2 3.7 . 2007

/
X

Vi8 gildistéku deiliskipulagsins falla eftirfarandi delliskipulagsuppdraettir Gr
gildi:

1) Deiliskipulag Sudur Mj6dd samb. | borgarradi 26.sept. 2000
2) Br. & dsk Sudur Mj6dd (flettiskilti) dags. 4. apr. 2003

3) Br. 4 dsk Sudur Mjédd (IR gervigrasvéllur) dags. 25. maf 2005
4) Br. & dsk Sudur Mj6dd (IR gir8ing) dags. 20. feb. 2006

Erum Arkitektar fai og fssa |
Simi 520 9950

Grensasvegi 3,

Reykjavik 108

Jén bérisson
kt. 120164-6599

Erling Grosen Pedersen
kt. 230856-6059

Helgl Bergmann Sigurdsson
kt. 311249-2749

SUBPUR MJODD

DEILISKIPULAG
maolikvardi verknr.

1:1500 | | | o7009
hanna8 teiknad sampykkt

erum arkitektar | hbs mbg |

dags. 26.02.2008

00 - 01

frumstaerd A1




SUDUR MJODD: DEILISKIPULAG, SKYRINGARUPPDRATTUR 1 STGR. 491

-~ N =X ] = i / N/ )] f
N g \.\% o \ = L 9‘\/1\) ( < T — (/ s /
A \ ) — [ = . A\ ) |

AN T =y — (| \! | -

—

-

Skyringar :
E Mérk deiliskipulagssvassis

LéSambrk

Ny bygging

- Nuverandi bygging
]
E Gongustigar
m Vistgata

@ = @ Skyringarmyndir,sja uppdratt 2

Bilastaedi

= ABkoma bilgeymsiu

/ v

_____ S " Y 1 SN KEY Reykjavikurborg

Skipulags- og byggingarsvio

-

Erum Arkitektar fai og fssa 1 !
Simi 520 9950
Grensasvegi 3,
Reykjavik 108

Erling Grosen Pedersen Helgi Bergmann Sigur&sson Jon bérisson
kt. 230856-6059 kt. 311249-2749 kt. 120154-5599

SUBUR MJODD

DEILISKIPLAG
maelikvarsi verknr.
1:1500 | | | o7o09

hanna8 teiknad sampykkt

erum arkitektar | hbs mbg I

P ' 7 4 . » / &t 3 X N\ ' L
S > e RO , > e G0 | 00 - 02
SKUGGAVARP 21, mars Ki. 12.00 ' | ' ' S \ - : - . .

frumstaerd A1



SUDUR MJODD: DEILISKIPULAG, SKYRINGARUPPDRATTUR 2

STGR. 491

ATVINNUHUSNZADI

ASYND C-C

ATVINNUHUSNZEDI

mkv. 1:1500

SKYRINGARMYND 3 tengigangur

o s: (7]
g g < = < X
2 ~<g| 2 ‘5 §
i § i ik : 3 . g & g 3
25 £ 1 g :
o x iz x u ——w ] 3 5
—— § I -5 S a g = 5 T Atvinnuh(sngsdl ! IR SVEDID
70 — a - —— TO 1 |
05— — DR I~ —_—— ! : | ! H :
0 e o I : e | 1 ! ! |
[ : : i : SR 2 : —— : //’1_‘\;\ : |
o . e ——— | - - - ! T B N N :
A6 “ e ‘ o | i S _\/\ B 45 ! Vs // /’r—‘\k\\ |
o S ' ' r 72202277 - \ AV AAPE SN I lk\ e : :
== ' = - SN e . 2
- T l’ i ‘/ !/ AN \1 \ s i S SR -+ a
ATVINNUHOSN/EDISTOFNUN —— B e 0/ 48
7222722222222
]
SNID A-A mkv. 1:1500 SKYRINGARMYND 1 hljédveggur
g o
5 -]
: i’l g :
z 2 § 5
§ | | | : " ; % :
L x ; 3' % -
o * S : % = ——n E = 5 g UTIVISTASV/EDI
- : - : i : : :
- — | | ' . |
50— — N -+ ——® | | l ' I
“_ ———t F— o —— ! ! | ! '
- l T e [ | e l [ [
| S T | | // - T T~ | l |
= =] I E
|
ATVINNUHOSNEDI [BUDIR ALDRADRA | : 0 $,__.---—
| ' |
SNID B.B mkv. 1:1500
14
g
[btsir aldradra % Naverandl bygging
[
[
[
80— — —_—0 I
T — —_——T8 I
e — —_——T0 |
o —_— [
60 — —_——0 |
s RS : : — —— R
0 — -t -+ I B
O — I ST 8 WﬁmWWWM@WMWWW ——4 I
o R A A 7 A A 2 ki A e —_ ,
$e — ——3% 7 e T — — F — — o —— — —— — — -
- = MY

b
o

A

LOFTMYND

R

ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2

Skyringar :

Mérk deiliskipulagssveedis
Ny bygging

Bllasteedahls

Ndverandi bygging

Gata

1 T
JMI§

Géngustigar

Green sveedi

Erum Arkitektar fai og fssa
Simi 520 9950
Grensasvegi 3,

Reykjavik 108

Vi

001-2024

Reykjavikurborg

Skipulags- og byggingarsvio

Erling Grosen Pedersen Helgi Bergmann Sigur&sson
kt. 230856-6059 kt. 311249-2749

Jon boérisson
kt. 120164-5599

SUDUR MJODD
DEILISKIPULAG

maelikvarsi

verknr.

111500 | |

| 07009

hannad teiknad

sampykkt

erum arkitektar | hbs mpg

dags. 26.02.2008

00 - 03

frumstaerd A1




