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Deiliskipulagsbreyting Breidholt Il - Vélvufell, prounarreitur

Greinargerd

1.1 Addragandi og forsendur

Breyttar aherslur fra deiliskipulagi sampykkt 12.febriar 2021 par sem lagt er af azetlun um ad hafa
namsmannaibidir og gera frekar almennar ibadir, staekkun 16dar fyrir leikskéla og breytingar gerdar &
radhlsalédum. Deiliskipulagssvaedid hefur ni verid skodad i heild sinni og pr6ad med pad ad markmidi ad
beeta adstédu naersamfélagsins med nyjum sameinudum leikskola, baettum Gtivistarsveedum, fidlbylishisum
og radhsum. Endurhénnun hverfishlutans gerir rad fyrir g6dum tengingum fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur vid fyrirliggjandi stigakerﬁ asamt pvi ad gert er rad fyrir fegrun gétunnar Volvufells med
grodursetningu trjaa. Gert er rao fyrir mismunandi ibldagerdum & svaedinu sem taka mid af hlutféllum og
stefnum bygginga sem fyrir eru og fléttast med pvi moti areynslulaust saman vid fyrirliggjandi byggd. Sydst &
deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir vistvaenni radhisabyggd i framhaldi af naverandi radhtsabyggd.
Heimildir sem skulu halda sér eru feerdar inn i petta deiliskipulag, en adrar felldar r gildi. Eldri deiliskipulég
falla ar gildi og allar heimildir peirra fallla inn i nytt deiliskipulag fyrir svaedid.

Horft er til pess ad fidlga ibGdum i sérbyli auk pess ad skapa lifveenlegt, greent umhverfi med styrkingu
leikskola, fristunda- og listastarfs i Fellagéroum. Landnotkun svaedisins er skv. deiliskipulagi pessu blanda af
verslunar- og pjénustusvaedi og ibldarsvaedi. Heimilt er ad vera med veitingastad & svaedinu en p6 ekki
skemmitistad, krar, dansstadi og naeturkiUbba sbr. 9.gr. laga um veitinga- og gististadi r. 67/1985. Nanar er
gerd grein fyrir landnotkun einstakra heeda i sérskilmalum.

2 Fyrirliggjandi skipulagsasetianir

2.1 Adalskipulag
Skv. adalskipulagsbreytingu sem sampykkt var i borgarradi 7. jantar 2021 og stadfest af skipulagsstofnun
skv. 3. mgr. skipulagslaga nr. 123/2010 pann 10. mars 2021 er sveedid skilgreint sem eftirfarandi:

,VP Eddufell-Vélvufell. Landnotkun er hverfiskjarni, verslun, almenn pjonusta, ibudir, prifaleg atvinnustarfsemi
auk samfélagspjonustu og oginna svaeoda. A jardhaedum skal gera rad fyrir verslun og pjonustu, gististarfsemi
er oheimil & jardhaedum. IbGdarhisnaedi er heimilt & efri haedum. Svaedid lytur ad ddru leyti almennum
skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.*”

Einnig gert rad fyrir steekkun ibtdarbyggdar (um 1ha) naest Sudurfelli, par sem aformad er ad heimila radhus.

*Hverfiskjarnar. Kjarni med steerri matvoruverslunum og fidlbreyttri verslun og pjonustu sem pjénar heilu
hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i hverfiskjdrnum, svo og gististadir i flokki I-1I. Veitingastadir i
flokki 11 geta verid heimilir samkvaemt akvérdun i deiliskipulagi eda hverfisskipulagi. Ibadir eru heimilar,
einkum a efri haedum bygginga. Hverfiskjarnar eru almennt skilgreindir sem Verslun og pjénusta (VP16
Fellagardar-Eddufell-Volvufell).

2.2 Eldri deiliskipulég

Heildarskipulag fyrir svaedio, Breidholt Il sudur, sidast sampykkt 3. september 1990. Deiliskipulagsbreyting
var sampykkt 3. mai 1994 fyrir steekkun I60arinnar Volvufell 11. Deiliskipulagi var svo breytt pann 30. jini
2005 fyrir Fellagarda par sem heimildir fyrir aukid byggingarmagn fyrir ibGdir & efri heedum var sampykkt fyrir
Drafnarfell 2-18, Eddufell 2-8 og Vélvufell 13-21. Smaveegilegar breytingar hafa i kjélfarid verid geroar &
deiliskipulagi fyrir Fellagarda, fyrst pann 26.oktéber 2005 (16 Eddufells 2-8 steekkud um 54 m? eda sem
nemur &dur gerdum kjallara hisanna 2-6 undir %t'mgusti , bar er kvod um goéngustig) og svo sidar pann 20
febrGar 2015 (Ibadir & 160inni Eddufell 2-8 fidlgad i allt ad 32 eda allt ad 8 i husi nr. 2-4 og allt ad 24 i hasi nr.
8). Sidasta deiliskipulag var sampykkt 2. desember 2021 (ibGdum Eddufelli 2-4 var pa fjdlgad i 14 med
heimild til ad beeta 2 heedum ofan & byg?inguna sem getur pa ordid 6 haedir. Heimild fyrir 2 heedum ofan &
Drafnarfell 6-12 voru faerdar & Drafnarfell 12-14 sem pa getur ordid 5 haedir og heimild fyrir allt ad 12 ibudir.
L60ir sameinadar fayrir leikskéla annarsvegar og fislbylishus sem vidbyggingu vid Vélvufell,
verslunarhlsnaedid hinsvegar auk pess sem 160ir voru gerdar fyrir radhis sydst vid Sudurfell).

Allar heimildir sem skulu yfirfserast Ur eldra deiliskipulagi innan deiliskipulagstilldgunnar hafa verid
feerdar inn i nytt deiliskipulag og eldri deiliskipuldg innan svaedisins felld ar gildi.

3 Skipulagssvzedid

3.1. Afmérkun og sterd
Deiliskipulagssvaedid markast af Nordurfelli til nordurs, Volvufelli til austurs, Sudurfelli til sudurs og ad
I6darmorkum radhusa vid Yrsufell til vesturs.

3.2 Nattarufar

Heedarmunur er pénokkur & svasdinu en er adallega ad merkja i kringum Fellagarda sem stendur 4 um 3 m
heed yfir umhverti sinu sem fellur nokkud skarpt i nordur ad Nordurfelli en tiltdlulega aflidandi i sudurétt.
Medfram Vélvufelli eru i dag bilastsedaflaemi i kringum boltavéll sem umlukinn er triam. Vestur og sudurhluti
sveedisins er greenn og gréinn og faar byggingar & svasdinu, adallega eru par leikskola- og kennslubyggingar
en einnig opin svaedi med storum trjam sem umlykja boltavelli og géngustiga.

3.3 Mannvirki innan skipulagssvadis

Svaedid inniheldur by?(gingar vid Eddufell. Drafnarfell og Vélvufell. Naverandi notkun verslun-, veitingastadur
og pjonusta, ibadir, leikskdla- og kennslubyggingar, spennistdd auk ymis konar menningar- o
felagsstarfsemi. Gert er rad fyrir nidurrifi & Volvufelli 7 (Stéra-Holt), Vélvufells 9 (Litla-Holts) og Vélvufelli 11.

3.4. Adliggjandi byggd/umhverfi

Sveedid er nokkud béttbyggt til nordurs med fislbylishis upp 4 4 eda 8 heedir. Austan megin vid Vélvufell er 4
haeda fi6lbylishisabyggd nyrst & sveedinu en lagreist radhlsabyggd sunnan megin sem teygir sig i att ad
Breidholtsbraut. Vestan megin vid svaedid er einnig lagreist radhisabyggd vid Yrsufell.

3.5 Samgdngur, bilastadi og adkoma
Almenningssamgéngur ten?ja svae0id vel baedi fra nordri og sudri med stoppustdd vid Nordurfell og Sudurfell.
Adkoma ad svaedinu fyrir bilaumferd er fra Sudurfelli Gr sudri ad Yrsufelli og Vélvufelli &g Nordurfelli tr nordri
ao bilasteedum vid Eddu- og Drafnarfell. Véivufell verdur gert vistlegra medfram gotu. Mzelst er il pess ad
grédursett verdi medfram stig sem liggur fra Volvufelli i gegnum Fellagarda medfram Eddufelli og ad
géngutengingu yfir Nordurfell ad Fellaskola. Géngugata liggur i gegnum Fellagarda og géngutengingar eru i
gegnum svee0id i allar attir og er svaedid einnig vel tengt efsta hiuta Seljahverfis um undirgéng og yfir
reidholtsbraut & ljsastyrdum gatnamoétum. Innan vid 500 metrar eru i naestu matvoruverslun. | samraemi vid
stefnu adalskipulags um bila og hjolasteedi, auk regina Reykjavikurborgar um fjdlda bila og h{'élastaeba sem
sampykktar voru i borgarradi 10. ganﬂar 2019, hefur verid unnid samgdngumat fyrir deiliskipulagsreitinn med
samnytingu bilastaeda ad leidarljosi. Samgéngumat er uppfeert samhlida breytingunni. Vid akvérdun fidlda
hj6lasteeda skal fylgja samgdngumati Mannvits dagsett 18.03.2024.

4 Umhverfisahrif

4.1. Jakvzed ahrif

Deiliskipulagstillagan styrkir sveedid med fjdlgun ibtda til samraemis vid stefnu um péttingu byggdar i

Adalskipulagi Reykjavikur 2040 innan naverandi byggdamarka. Me tillsgunni minnkar byggingarmagn og

E_élb)’llishﬁsum & svaedinu feskkar midad vid adur auglysta deiliskipulagstillogu sem sampykkt var 2021.
jolgun ibla & svaedinu studlar ad betri nytingu innvida borgarinnar og pjénustu. Géngu- og hjélaleidir innan

sveeoisins verda vel tengdar vid adliggjandi stigakerfi. Nyr leikskoli sameinar ibla sveedisins og gréid

leiksvaedi mun nytast 6llu hverfinu.

4.2. Neikvaed ahrif
Gera ma rad fyrir einhverju 6naedi & medan & framkvaemdum stendur. Gengid er litillega & graen svaedi il
aukinnar ibidabyggoar. Umferd eykst litillega vegna filgunar ibGda og steekkun leikskola.

5 Hasakdnnun og fornleifar

Huasakénnun Borgarségusafns dags. 13. juli 2020 Fellagardar, Eddufell 2-8, Drafnarfell 6-18 og Véivufell 7-21,
liggur fyrir. Byggdakdnnun, borgarhiuti 6 - Breidholt var unnin 2021.
https://skraning.minjastofnun.is/Verkefni_1985.pdf

6 Skipulagstillagan

6.1. Markmid

Ny uppbygging styrkir naverandi byggd med pvi ad fylgja sama skala og b)éggéarmynstri sem fyrir er.
Byggingar taka mid af niverandi byggd og fléttast areynslulaust inn i byggdamynstrid.

Green svaedi fa skyrari hlutverk og verda skilgreind betur.

Solrikt torg vid verslunar og pjénusturymi verour hluti af greenu hjarta hverfisins og mun tengja saman eldri
byggb og nytt sveedi med leikskéla, ibtdum og leiksvaedum.

Blagreenar ofanvatnslausnir & skipulagssveedi safna vatni saman og skila i nattGrulega hringras.
Verslun,fjénusta, leikskoli auk radhisa verdur addrattarafl fyrir ibla innan og utan hverfis.

Ahersla a vistvaenni ferdavenjur vegna nélaegdar vid hageeda almenningssamgdngur med beettri lydheilsu,
hlj6dvist og loftgaedum.

6.2 Lysing a tillogu
Breyting & deiliskipulagstillogu pessari felur i sér heimild til uppbyggingar ibada, leikskdla, fjdlbylishisa og
radhlsa & nyjum I60um sem verda til vid tilfeerslu I6damarka innan deiliskipulagssvaedisins.

Skipta ma sveedinu upp i prji svaedi, til nordurs eru Fellagardar (Drafnarfell, Eddufell og Vélvufell 13-21) gar
er bléndud byggd verslunar- og pjonustukjarna auk pegar fenginna heimilda til byggingar ibtda & efri haadum.

Breytingar & I6darmérkum Vélvufell 11, 11A og 9 sem voru sameinadar i gildandi deiliskipulagi hafa ekki verid
framkveemdar og munu falla dr gildi og nyjar l6daafmarkanir taka gildi i samreemi vid nytt deiliskipulag.

Breyting @ 168um er eftirfarandi: L60 spennistddvar minnkar um 130 m2, var 165 m2 en verdur 35 m2.
Norour I6darmark feerast 9 m til sudurs, austurlédarmérk um 1,5 m til vesturs, vestur 16darmérk um 3,7 m til
austurs og sudur lI6darmérk um 0,6 metra til nordurs.Vélvufell 11A, vestur I6darmork faerast 2,9m til austurs
o%noréur 160armork faerast 27,2m til sudurs. Vélvufell 11, austur l6darmork faerast 1,4m til vesturs og nordur
I60armork feerast um 1m til sudurs. Vélvufell 9, Vestur 16darmork faerast um 2,9m til austurs. Bilastae%aléb vid
vélvufell, landnr. 112303, austur 16darmérk feerast 3m til vesturs.

Ny sameinud 166 verdur ad Vélvufelli 45 par sem heimilt verdur ad byggja nyja byggingu a einni til premur
haedum fyrir leikskéla. Niverandi bygging ad Volvufelli 13-21 verdur Vélvufell 51 en par er heimild til ad
heekka byggingu um tveer ibidahaedir, efsta haedin inndregin, ofan 4 niverandi his auk pess ad heimilt verdur
ad byggja vidbyggingu til sudurs, fiélbyli & 3-4 heedum sem verdur pa Vélvufell 47 og 49. Heimilt verdur ad
breyta kjallara i niverandi hisi vio Véivufell 51 i bilgeymslu og tengja vid kjallara/jarohaed vidbyggingar.

Sveedin sunnan vid ndverandi ungbarnaleikskéla og bilastsedi, par sem leikskoli er i dag, verda ad hluta tekin

undir byggingar f(y;ir fibloylishas & tveimur haedum auk rishaedar. Sydsti hluti svaedisins er svo etladur undir

aframhaldandi radhsabyggd, par sem gert er rad fyrir, i framhaldi af radhasum sem fyrir eru, nyrri vistvaenni

radhasabyggd & einni haeo auk rishaedar. Volvufell 7a verdur 6breytt fra nagildandi heimild, einbyli/dagheimili,

gn faerlheldmllistangib Vélvufell 43. Sunnan vid Vélvufell 43 og & milli radhdsanna verdur opid Ieiksvaegi a
orgarlandi.

Par sem ekki gefst moguleiki & dvalarsvaedi a 16dum skal gert rad fyrir ramgoédum svolum ibada, en stutt er &
opin sveedi i nagrenni hisanna. Leitast er vid ad taka mid af haedum hasa i nagrenninu. Kvadir um girdingar
og hlid sem fram koma & gildandi maeliblédum verda felldar nidur.

7 Almennir skilmalar

7.1 Alimennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi og eru almenns edlis. Sérskilmalar segja nanar til

Llén;leigstaka byggingar og 163ir. Ef misreemi er milli almennra skilméla og sérskilméla, gilda sérskilmalar. Sja
afla 8.

7.2 H6nnun mannvirkja

Huasgerdir skulu vera i samraemi vid pad sem meeli- og haedarbl6d, skilmala pessa, byggingarreglugerd og
6nnur 16g og reglugerdir sem um framkvaemdina gilda og samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar
segja til um. L6gd er ahersla & geedi mannvirkja 4 deiliskipulagssveedinu - ad pau bjéni tilgangi sinum, séu
vondud og virdisaukandi fyrir umhverfid og samfélagio.

7.3 Meeli- og haedabl6d
Utbdin verda meeli- og haedabltd sem kveda nanar & um ymis atridi framkvaemda & einstaka I6dum og kvadir.

7.4. Byggingareitir og byggingalinur

Byggingarreitir eru syndir & eiliskipulagsuppdr&eni, bzedi i grunnmynd og sneidingu. Dypt byggingarreits,
hzedir hisa. pakhalli o.fl. koma fram i sérskilmalum eda & uppdrzetti. Byggingar skulu vera innan
byggingarreits nema annad komi fram i sérskilmalum. Byggingarreitir syna hamark nybygginga sem ekki er
heimilt ad fara Gt fyrir, en ekki er kvod um ad byggja ad morkum reitanna. Stigahis mega vera haarri en pok
vidkomandi hisa til ad uppfylla naudsynlega 6ryggishaed fyrir lyftur.

7.5. Hashaedir og pék
Hushzedir & reitnum eru fra tveimur haedum upp i sex haedir. Pakform eru skyrd i sérskilmalum.
Lyftustokkar og GtloftunartGdur er heimilt ad na litillega upp fyrir heimilada haed.

7.6. Svalir, svalalokanir og sérnotareitir
Sjéa sérskilmala.

7.7 Adkomur i byggingar, inngangur og adgengi i gard ) )
A hverri 160 skal tryggja gott adgengi fyrir ibGa, gesti, neydarbila og sorphirdu. Adalinngangur i ibtdarhisneedi
skal vera fra géngustigakerfi deiliskipulagsreitarins, sja leidbeinandi stadsetningu & skipulagsuppdraetti.

7.8 Utlit og yfirbragd bygginga ) .
Leggja skal aherslu & heildaryfirbragd nyrra bygginga. Breytingar & eldri tglggb skulu falla vel ad peirri byggb
sem fyrir er. Tryggja skal hlylegt yfirbragd, uppbrot og 4synd sem skal endurspeglast i hlutfélium, pakgerd,
efnisvali og formi.

7.9 Utlit og yfirbragd 163a _

Vanda skal til hénnunar og fragangs [6dar med parfir ibGa i huga. A.m.k. 50% yfirbords garda skal vera
gegndreept. Ekki er heimilt ad girda & 16damorkum, utan leikskolalodar. Vid sérafnotafleti radhisa skal nota
grodur til ad afmarka sveedi en heimilt er ad vera me0 étta skjolveggi, sja sérskilmala. Logd er ahersla & ad
green sveedi umhverfis byggingar myndi eina heild. L6darhdnnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida
byggingarnefndarteikningum.

7.10 Aimenningssvadi a borgarlandi. ) )
Halda skal i pann grédur sem fyrir er utan byggingarreita og Utbua dvalarsvaedi par sem pvi verdur vid komid.
Gonguleidir tengjast gongustigum & adliggjandi 160um. Vanda skal til fragangs almenningsryma, koma fyrir
sténdugum lauftrjam eda sigraenum trjam medfram Voélvufelli vid bilasteedi og gongustig sem liggur pvert i
gegnum deiliskipulagssvaedio og tengir svaedio i nordur vid midsvaedi efra Breioholts med skélum, sundlaug
og iprottahisi &samt tengingu vio efri hluta Seljahverfis um undirgéng i sudur.

7.11 Lysing
Aherslg er 16g0 & lagmorkun ljgsmengunar fra byggingum og & 160. Fordast skal 6parfa lysingu umfram pad
sem naudsynlegt er til pess ao tryggja 6ryggi s.s. a bilastaeedum og géngustigum.

7.12 ibadir, gerdir og staerdir o
Gististarfsemi 6nnur en st sem leyfd er & ibudasveedum, er 6heimil & reitnum. Néanar er gerd grein fyrir fiélda,
gerd og steerd ibGda i sérskilmalum og i skilmalatofiu.

7.13 Bilastzedi

Fyrirkomulag bilasteeda og fjoldi peirra & deiliskipulagssvaedinu hefur verid endurskodad med tilliti til breytinga
fra sidasta skipulagi. Byggir fyrirkomulag deiliskipulagstilldgunnar & bila- og hjolasteedastefnu )
Reykjavikurborgar, Reglur um fjdlda bila- og hj6lasteeda i Reykjavik, og samgéngumati. Gert er rad fyrir
endurskipulagningu a bilasteedum med adkomu fra Sudurfelli. Umhverfi bilasteeda verdur endurbaett med
tragrédri og skyrari skilum & milli gangandi og akandi. Fyrir 14 fyrir samgéngumat Mannvits
dagsett:30.04.2021. sem hefur ni verid uppfaert i samraemi vid fyrirhugadar breytingar.

7.14 Sorp/endurvinnsia og hjélaskyli )
Sorp adstodu skal koma fyrir innan l6darmarka, hvort sem um reedir skyli, djipgamalausnir eda sor, geymslur

innan bygginga. Hjola- og sorpskyli, girdingar og skjélveggir skulu vera hiuti af hénnun hisa & sveedinu og
samraema skal Gtlit peirra.

7.15 Grédur
Halda skal i ?rébur sem fyrir er & sveedinu, nema i peim tilfellum par sem byggingarreitir nybygginga skerda
grédurinn. Tillagan gerir kréfu um aukna grédurraekt, tré og laggrodur.

7.16 Hljodvist

Taka skla| tillit til nyrrar ibGdabyggdar & reitnum hvad vardar hljodvist. Hlj6dstig skal vera i samraemi vid
akveedi reglugerdar um havada | samraemi vid landnotkunarflokk a6a|skipulags. HIj6dstig & reitnum skal
uppfylla akvaeoi gildandi reglugerdar um havada. Heimilt er ad flokkur C f stadlinum IST 45:2003: Hlj6dvist
flokkun ibadarhtsneedis gildi um radhisabyggdina sunnan leikskélalédarinnar. Sja nénar i skyrslu Mannvits
dags. 15. mars 2021 um umferdarhavada sem er eitt fylgigagna skipulagsins.

7.17 Blagraenar ofanvatnslausnir
Allt yfirbordsvatn & 160um o% borgarlandi skal medhondlad med blagreenum ofanvatnslausnum sem hiuti af
hénnun allra mannvirkja og l6da ad teknu tilliti til adliggjandi 160a, gatna og almenningsryma. Blagraenar

ofanvatnslausnir munu draga Gr alagi & veitukerfi &samt pvi ad hafa jakvaed ahrif & loftslag og naerumhverfi.

7.18. Veitur og lagnir.
Nyir byggingareitir kalla etv. & tilfeerslu Iggna og veitukerfa. Mikilveegt er ad samrad sé haft vid Veitur ohf. og
Milu um?ramkvaemdina. Sett verdur kvo um legu lagna sem lenda innan 168a 4 maelibléd.

8 Sérskilmalar
8.1 Eddufell 2-8

8.1.1 Hasgerd

Eddufell 2?8 eru 4 sameiginlegri 16d. Eddufell 2-6 eru tveggja hasda steinsteyptar byggingar fyrir
verslunarhisnaedi & badum haedum, byggt &rid 1981. Eddufell 8 var upphafiega verslunarhsnaedi byggt arid
1972 en endurbyggt arid 2014 par sem sampykkt var haekkun byggingarinnar og innrétting 24 ibGda. Eddufell
8 er fullbyggt. Heimildir eru til heekkunar Eddufells 2-4 og byggingar ibGda sem Iyst er i naestu skilmalum.
Fjoldi ibada kemur fram i skilmalatoflu. Svalir skulu vera innan byggingareitar. Svalalokanir eru heimiladar sé
um samrazemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna aod reeda. kyg%ni yfir Gtitréppum vestan megin
byggingar og yfir inngéngum mega fara 1,2 metra Gt fyrir byggingarreit. Svalagangur er ekki heimiladur.
Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. gluggafragangur sem felur i sér Gtkrogun mega fara 30 cm Gt fyrir
byggingareit. Heimilt er a0 nyr lyftustokkur sunnan megin byggingar fari upp fyrir uppgefna haed byggingar.

Annad er vardar byggin armagn og fjolda ibuda:
Skilyrt er ad 50% iboa eda meira sé priggja herbergja.
Skilyrt er ad 10% ibGdanna verdi steerri en 80 m2.

1. 0g 2. haed Eddufells 2-4 eru zetladar verslun og pjonustu. IbGdir mega vera & fjorum efstu haedum Eddufells
2-4. Geymslur mega vera & jardheed/kjallara hassins.

8.1.2 Hushaedir og pok

Heimild er til haekkunar Eddufells 2-4 i 6 haeda byggingu. Aimennar heimildir hishaeda skv. adalskipulagi eru
fimm hzedir. Haegt er ad vikja fra almennum kréfum med rokstudningi. Vegna landhalla er sex haeda bygging
Eddufells 2-6 jafnha fimm hzeda byggingu Drafnarfells 14-18. Vegna pessa er talid réttizetanlegt ad vikja fra
heedarmérkum adalskipulags. Pakgerd er flatt pak eda lagreist meenispak.

8.1.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilasteedi er nGverandi adkoma fré Nordurfelli. Abkoma gangandi er um niverandi stiga
medfram byggingu. Adalinngangur i stigagang ibioa er fra gdngugdbtu i vestri. Méguleiki er ad hafa einnig
inngang austan megin sé hann tengdur adalinngangi vestan megin.

8.1.4. Bila og hj6lastzedi

A160 Eddufells 2-4 eru 31 bilasteedi. Meelst er til bess ad umhverfi bilastaeda sé graennkad med greenum
svaedum og trjagrodri, petta veeri gert & kostnad bilasteeda par sem heegt er.

Sameiginleg notkun bilasteeda er a I6dum Eddufells 2-8 og Drafnarfells 2-18, sja fylgigagn samgﬁngumat
Mannvits. Krafa er um samnytingu bilasteeda & bilasteedalod Eddufells 2-8. Par er kvéd um ad Drafnarfell
2-18 hafi sameiginleg afnot af 16 bilasteedum & bilasteedal6d Eddufells 2-8, sem stadsett er vid hlid 16dar
Drafnarfells 2-18. Synt fyrirkomulag bilasteeda er ekki bindandi. Vid akvérdun fiélda hjblasteeda skal fylgja
samgongumati Mannvits dagsett 18.03.2024.

8.1.5. L6d ) ;
Skilyrt er ad gardur verdi nordan, austan og sunnan vid has namer 8.

8.1.6. Sorplausnir
Sorpskyli eda djipgamalausn parf ad gera r&d fyrir & 16.

8.2 Drafnarfell 2-4

8.2.1 Husgerd

Drafnarfell 2-4 er steinsteypt verslunar og pjonustuhtsnasdi & einni haed ekki er heimilt ad gera ibadir eda
gistirymi & jardhaed. Heimildir eru til heekkunar Drafnarfells 2-4 og byggingar ibida sem lyst er i naestu
skilmalum. Fjoldi ibada kemur fram i skilmalatoflu. Svalir skulu vera innan byggingareitar. Svalalokanir eru
heimiladar sé um samraemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ad reeda. Svalagangur er ekki
heimiladur. Einstaka minnihattar bgggingahlutar s.s. pakfragangur eda gluggafragangur sem felur i sér
Gtkrégun mega fara 30 cm Gt fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra Gt fyrir byggingareit.

Annad er vardar byggingarmagn og fj6lda ibuda:
Skilyrt er ad 50% ibloa eda meira sé priggja herbergja.
Skilyrt er ad 10% ibtdanna verdi steerri en 80 m2

8.2.2 Hashaedir og pok
Heimild er fyrir 3 haeoum vid Drafnarfell 2-4. Pakgerd er flatt pak eda lagreist maenispak.

8.2.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilasteedi er nGverandi adkoma fra Nordurfelli. Abkoma gangandi er um nlverandi stiga
medfram byggingu. Adalinngangur i stigagang iblda er fra gongustig sunnan megin. Mdguleiki er ad hafa
einnig inngang nordan megin sé hann tengdur adalinngangi sunnan megin.

8.2.4. Bila og hj6lastzedi

38 bilastaedi eru & 160 Drafnarfells 2-18. Kvod er um samnytingu bilasteeda & bilastaedal6d Eddufells 2-8. Par
er kvod um ad Drafnarfell 2-18 hafi sameiginleg afnot af 16 bilasteedum & bilastzedal6d Eddufells 2-8, sem
stadsett er vid hlid |60ar Drafnarfells 2-18. Kvéo er um gt’)nguten?s! & vesturhluta 16dar. Kvod um lagnir & 160
mun koma fram & maelibladi. Vid akvordun fiolda hjblasteeda skal fylgja samgéngumati Mannvits dagsett
15.03.2024.

8.2.5. L6d
Nordan megin by%gingar er géngusvaedi framan vid verslanir & sameiginlegri 160 Drafnarfells 2-18. Asynd
sveedisins verour baett med auknum grodri. Leidbeinandi stadsetning trjaa & uppdraetti.

8.2.6. Sorplausnir
Sorpskyli eda djipgamalausn skal gera rad fyrir & 160.

8.3 Drafnarfell 6-12

8.3.1 Husgerd

Drafnarfell 6-12 er steinsteypt verslunar og pjonustuhisneedi & einni haed, ekki er heimilt ad gera ibudir eda
reka gistirymi & jardhaed. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda gluggafragangur sem
felur I sér Utkrdgun mega fara 30 cm Gt fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra Gt fyrir
byggingareit.

8.3.2 Hashadir og pok
Husid er & einni haed. Pakgerd er flatt pak eda pakgardur.

8.3.3. Adkomur og adgengi
Adkoma akandi & bilasteedi er fra Nordurfelli. Abkoma gangandi er um niverandi stiga medfram byggingu.

8.3.4. Bila og hj6lastzedi

38 bilasteedi eru & 160 Drafnarfells 2-18. Kvod er um samnytingu bilastaeda 4 bilastaedaléd Eddufells 2-8. par
er kvod um ad Drafnarfell 2-18 hafi sameiginleg afnot af 16 bilasteedum & bilastaedaléd Eddufells 2-8, sem
stadsett er vio hlid I6dar Drafnarfells 2-18. Kvoo er um géngutengsl & vesturhluta I6dar. Kvéd um lagnir 4 16
mun koma fram & maelibladi. Vid &kvordun fidlda hjdlasteeda skal fylgja samgéngumati Mannvits dagsett
15.03.2024.

8.3.5.L6d

Nordan megin byggingar er gdngusveedi framan verslanir & sameiginlegri 160 Drafnarfells 2-18. Asynd
sveedisins verdur baett med auknum grodri. Leidbeinandi stadsetning trjaa 4 uppdraetti. Heimild er fyrir
pakgardi ofan a Drafnarfelli 6-12 med gegnsaeja girdingu og/eda skjolvegg til nordurs. Metnadur skal lagdur i
efnisval og Gtfeerslu skjolveggs og skal hann falla vel ad hdnnun bygginga sem fyrir eru.

8.3.6. Sorplausnir
Sorpskyli eda djupgamalausn skal gera rad fyrir & 169.

8.4 Drafnarfell 14-18

8.4.1 Husgerd

Drafnarfell 14-18 er steinsteg/pt verslunar og pjénustuhisnaedi & einni haed, byggt rid 1977. Ekki er heimilt ad
gera ibUdir eda gistirymi jardhaed. Heimildir eru il haekkunar Eddufells 14-18 og byggingar ibada sem lyst er i
neestu skilmalum. Fjoldi ibGda kemur fram i skilmalatéflu. Svalir skulu vera innan bygts;ingareitar. Svalalokanir
eru heimiladar sé um samreemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ad reeda. Svalagangur er ekki
heimiladur. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda gluggafragangur sem felur i sér
Gtkrégun mega fara 30 cm Gt fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra Gt fyrir byggingareit.

Annad er vardar byggingarmagn og fjélda ibuda:
Skilyrt er ad 50% ibtioa eda meira sé priggja herbergja.
Skilyrt er ad 10% ibadanna verdi steerri en 80 m2

8.4.2 Hushaedir og pok
Hémarksheed Drafnarfells 14-18 eru 5 haedir auk kjallara. Pakgerd er flatt pak eda lagreist maenispak.

8.4.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilasteedi er fra Nordurfelli. Abkoma gangandi er um niverandi sti?a medfram byggingu.
Adalinngangur i stigagang iblda er fra gongustig sunnan megin. Méguleiki er ad hafa einnig inngang nordan
megin sé hann tengdur adalinngangi sunnan megin.

8.4.4. Bila og hjolastaedi

38 bilasteedi eru & 160 Drafnarfells 2-18. Kvod er um samnytingu bilastaeda & bilastaedal6d Eddufells 2-8. par
er kvéd um ad Drafnarfell 2-18 hafi sameiginleg afnot af 16 bilasteedum 4 bilastaedaléd Eddufells 2-8, sem
stadsett er vio hlid I60ar Drafnarfells 2-18. Kv60 er um géngutengsl & vesturhluta 16dar. Kvod um lagnir & 160
m8un koma fram & meelibladi. Vid akvéroun fiélda hjdlastaeda skal fylgja samgéngumati Mannvits dagsett
18.03.2024.

8.4.5.L6d
Nordan megin byggingar er géngusvaedi framan vid verslanir & sameiginlegri 160 Drafnarfells 2-18. Asynd
svaedisins verdur baett med auknum grodri. Leidbeinandi stadsetning frjaa & uppdraetti.

8.4.6. Sorplausnir
Sorpskyli eda djupgamalausn skal gera rad fyrir & 160.

8.5 Valvufell 45, Leikskali (40ur Volvufell 9, 11 og 11A)

8.5.1 Husgerd

Heimild er til nidurrifs Volvufells 9 og 11, 160ir Vélvufells 9, 11 og 11a eru sameinadar i eina 160 sem verdur pa
Vélvufell 45. Heimild er til byggingar 10 deilda leikskola & steekkadri 168, asamt fidlskyldumidstod/midstdd
barna. L6din verdur opin almenningi utan opnunartima leikskola.

8.5.2 Hushadir og pok

Byggingin er 1-3 haedir. Heimilt er ad hafa leiksveedi & haspokum. Leyfilegt er ad lyftustokkur og handrid

gang_i upp yfir hamarkshaed. Leyfilegt er ad gera lagnakjallara og telst hann ekki med i nytingarhlutfalli
yggingar.

8.5.3. Adkomur og adgengi
Adkoma er fra gongustigum, adkoma ad bilasteedi er fra Vélvufelli. L6d verdur med opnu adgengi utan
opnunartima leikskéla.

8.5.4. Bila og hjolastaedi
Bilasteedi starfsmanna og skammtimasteedi eru vid Volvufell, lagmark 27 steedi.Vid akvordun fidlda
hjlastaeda skal fylgja samgdngumati Mannvits dagsett 18.03.2024.

8.6.1 Spennist6d

8.6.2 Hushaedir og pok
Byggingin er & einni haed og pakgerd er flatt pak.

8.6.3. Adkomur og adgengi
Adkoma akandi er fra Vélvufelli.

8.6.4. L6d

L60 spennistédvar minnkar um 130 m2, var 165 m2 en verdur 35 m2. Nordur 16darmérk faerast 9 m til sudurs,
austurlédarmork um 1,5 m til vesturs, vestur 16darmérk um 3,7 m til austurs og sudur [6darmoérk um 0,6 metra
til nordurs. Byggingin liggur ad géngustig i vestri og vid Vélvufell il austurs par sem adkoma er fyrir gangandi.
Kv6d um lagnir & 166 mun koma fram & meelibladi. Ekki er heimilt ad leggja i steedi & 16dinni.

8.7 Volvufell 47, 49 og 51 (40ur Vélvufell 13-21)

8.7.1 Hasgerd

Volvufell 51 er steinsteypt verslunar og pjoénustuhisnaedi 4 einni haed med kjallara sem adgengilegur er

sunnan megin med rampi fra Vélvufelli, byggt arid 1973. Par er n( rekin ymis starfsemi. Heimild er fyrir priggja

hasda bglggingu og kjallara, efsta haed skal vera inndreginn, lyst er nanar i naestu skilmalum. Heimilt verdur ad

reisa viobyggingu vid Volvufell 51 sem feer pa husnimerin Véivufell 47 og 49. Efstu tveer haedir Vélvufells 51

og Vidbygging Vélvufell 47 og 49 er ibudarhisnaedi.

Heimilt verour ad gera Bilgeymslu i kjallara Volvufells 51 og Vélvufells 49 med adgengi i gegnum kjallara

Vélvufells 49 med rampi fra Voivufelli. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda
luggafragangur sem felur i sér Gtkrégun mega fara 30 cm Gt fgrir byggingareit. Svalir skulu vera innan
y%gingareitar. Svalalokanir eru heimiladar sé um samreemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ad

reeoa. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra Gt fyrir byggingareit.

8.7.2 Hushadir og pok

Heimild er til haekkunar Vélvufells 51 i priggja haeda byggingu med kjallara, efsta haed skal vera inndregin um
minnst 3 m & vestur, nordur og austurhlid. Heimilt er a0 hafa svalir & paki par sem efsta heed er inndreginn,
svalahandrid skulu vera opin o? hafa Iétt yfirbragd. Svalir mega na Gtfyrir byggingarreit til sudurs. Heimilt er
ad reisa vidbyggingu vid Volvufell 51 sem feer hasnimerin Véivufell 47 og 49. Vélvufell 47 og 49 er pa
ibadarhisnaedi, 3 heedir og jardhaed/kjallari. Svalir skulu vera inndregnar en mega na Gt fyrir byggingarreit til
vesturs. Pakgerd er flatt pak eda lagreist meenispak.

8.7.3. Adkomur og adgengi
Adkoma akandi er nidur ramp fra Vélvufelli i bilgeymslu i kjallara Vélvufells 49 og 51. Adkoma gangandi er fra
Vélvufelli og um niverandi stiga medfram byggingu.

8.7.4. Bila og hjolastzedi

Bilasteedi eru i bilgeymslu i kjallara Vélvufells 49 og 51 med adgengi fra Vélvufelli. Gera skal rad fyrir 14
steedum i bilgeymslu og 5 gestastsedum i Vélvufelli. Vid akvérdun fiolda hjdlasteeda skal fylgja samgéngumati
Mannvits dagsett 15.03.2024.

8.7.5. L6d

Byggingin liggur ad géngustig i nordri par sem adkoma er ad fyrstu heed sem inniheldur verslun og pjonustu.
E su g er ml e;n i fré kjallarahaed Gt & 160 og padan & skjolrikt greent sveedi. Kvéd um lagnir 4 168 mun koma
ram & meelibladi.

8.7.6. Sorpskyli
Sorpskyli eda djipgamalausn parf ad gera rad fyrir & 16.

8.8 Volvufell 43 (aour Volvufell 7A)

8.8.1 Husgerd
Vélvufell 43 er steinsteypt bygging ibGdarhisneedi. Byggingarmagn er Gbreytt.

8.8.2 Hushadir og pok
Byggingin er ein haed med lagreistu meenispaki.

8.8.3. Adkomur og adgengi
Adkoma er fréa Yrsufelli og Vélvufelli um stig ad byggingu.

8.8.4. Bila og hjolastaedi
Engin bilasteedi eru & 160. Sameiginleg notkun bilasteeda er & 168 Vélvufells 45, sja fylgigagn samgéngumat
Mannvits. Vid &kvérdun fidlda hjolasteeda skal fylgja samgéngumati Mannvits dagsett 15.03.2024.

8.8.5. L6d
L6o0 er afgirt.

8.8.6. Sorplausnir

Sorptunnur eru innan 16dar. Sorpskyli, girdingar og skjolveggir skulu vera hluti af hénnun hisa & svaedinu og
samraema skal Gtlit peirra.

Gera parf rad fyrir hj6lasteedum eda skyli 4 168.

8.9 Yrsufell 2a-2i og Voélvufell 1-41

8.9.1 Husgerd

Heimilt er ad rifa Vélvufell 7 og skipta 16dinni, &samt borgarlandi upp i fiorar 16dir. Gert er rad fyrir ad
eftirfarandi hsagerdir verdi hiuti af greenum proéunarl6dum Reykjavikurborgar. Markmid med graenum
préunarlédum er ad stydja vid sjalfbzerni i skipulags og mannvirkjagerd eins og sett er fram i adalskipulagi
med sampykktum vidaukum.

Husagerd er fjdlbyli & einni 160 (Vélvufell 31-41 og radhds & premur 16dum (Volvufell 1-15, Véivufell 17-29 og
Yrsufell 2a-2i). Heimild er fyrir 8 radhasum med sérafnotafleti 4 Vélvufelli 1-15, 7 radhtsum med sérafnotafleti
4160 Vélvufells 17-29 og 9 radhisum med sérafnotafleti & 160 Yrsufells 2a - 2i. Grunnfltur hvars staks
radhiss er 90 m2 en hamarks byggingarmagn fyrir haed og ris er 155 m2. Hénnun radhisa sému l6dar skal
vera & hondum sama arkitekts eda adalhénnudar. Einstaka minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda
glu%gafrégangur sem felur i sér Gtkrégun mega fara 30 cm Gt fyrir byggingareit, p6 ekki & skilum & milli
radhusa. Svalir skulu vera innan by%gingareitar. Svalalokanir eru heimiladar sé um samraemda hénnun og eitt
kerfi fyrir alla bygginguna a0 reeda. Svalagangar eru ekki heimiladir. Leitast skal vid ad bridta upp stora fleti
med inndregnum byggingarhiutum til ad adgreina innganga, svalir ofl.

8.9.2 Hushzedir og pok

Hasheedir eru ein haed + ris & radhasalodunum Vélvufell 1-15, Volvufell 17-29 og Yrsufell 2a-2i og tveer haedir
+ ris & 160 Volvufells 31-41 auk pess sem leyfilegt er ad gera nidurgrafinn lagnakjallara undir helmin
byggingar, lagnakjallarar reiknast ekki med f nytingarhlutfall byggingar. Pakform er einhalla eftir langhlid
byggingareitar hvers hiss. Pak ma skarast og/eda halla i badar attir.

8.9.3. Adkomur og adgengi

Adkoma fyrir akandi er um Yrsufell og Vélvufell inn 4 sameiginleg bilasteedi padan sem adgengi ad hasum er
um géngustig. Kvéd er um neydarakstur og adkomu sjlkrabila eftir géngustig. Oheimilt er ad leggja bilum &
gdngustig. Lodir eru vel tengdar géngustigum hverfis.

8.9.4. Bila og hjélastadi

Sameiginle%t bilasteedi er vid adkomu ad 160um fra gétu. Heimilt er ad stadsetja sameiginleg hjélaskyli &
bilasteedal6oum fyrir hverja radhisal6d. Vid akvordun fidlda hjblasteeda skal fylgja samgéngumati Mannvits
dagsett 18.03.2024.

8.9.5. L6d
Sérafnotaflétur er badum megin vid hvert radhas.

8.9.6. Sorplausnir
Sorptunnur eru innan 6dar. Sorpskyli, girdingar og skjolveggir skulu vera hluti af hénnun hisa 4 svaedinu og
samraema skal Gtlit peirra.

9.3 L6din Asparfell 2-12:
Kvéd er & sudausturhluta l6darinnar um gongutengs fra 168 nr. 2-18 vid Drafnarfell ad opnu svaedi (Yrsufell
44). Kv6d um lagnir & 160 mun koma fram & meelibladi.

L60 vid Drafnarfell (6nimerud, 12m2. landnr. 112309), borgarland, er dbreytt. Kvod er & 160inni um
géngutengsl mill nordur og sudurhluta I6darinnar nr. 2-12 vid Asparfell, en i reynd hafa 16darmérk milli pessa
skika og l60anna Asparfell 2-12 og Drafnarfell 2-18 ekki verid synileg. A pessum 160armérkum liggur
gongustigur ad opnu svaedi og lagt er til ad pad haldist dbreytt.

9.2 L6din Yrsufell 44:
L6din er opid leiksvaedi.

Umhverfis- og skipulagssvio Reykjavikurborgar

Eddufeu 2-8 , - - . . . - ‘
'dl'2, - Verslun/pjénusta og | 5 haedir + jardheed/kjallari | Allt ad 14 ibadir
- ibasir ;
Eddufell6 Verslun/pjénusta og 2 haedir { 67 153
: 4 jardhaed/kjallara eru |

. - geymslur fyrir |

__ Eddufel2-4 .\ I S NPT . [ |
Eddufelis ibusir 4 haedir Allt ad 24 {bUdir ‘ 480 2244
Bilasta0al6d Eddufell 2- 559 Bilastzeol
Drafnarfell 2-18 2484 = , . 6845 2994,9 .
Drafnarfell -4 Verslun/bjénusta og 3 haedir Allt a8 5 ibusdir 305 945
- ibusir
Drafnarfell 6-12 Verslun/bjénusta | 1 heed - 3795 | 3795 o )
ﬁiafnarfell‘14¢f$ | Verslun/pjénusta og 5 hzedir + kjallari Allt ad 12 ibadir 266,4 T 16704 266,4
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